Zaragoza
VIVIENDA

BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA DE CESION DE 8 LOCALES EN REGIMEN DE
ARRENDAMIENTO SITOS EN CALLES ARMAS, N2* 68 A 78 PROPIEDAD DE ZARAGOZA
VIVIENDA.

PRIMERA.- Objeto.- Las presentes bases tienen por objeto la cesidon en régimen de
arrendamiento de ocho locales propiedad de Zaragoza Vivienda a personas fisicas o
juridicas que vayan a ejercer una actividad comercial con proyectos empresariales cuya area
de actividad se situe en alguna de las siguientes:

Literatura, edicion, etc..., Software, TV y Radio, Diseno (grafico, industrial, moda, textil,
interface, etc.), Musica, Cine, Fotografia, Juegos, Publicidad, Arquitectura, Arte escénico,
Artesania, Video juego, Moda ylo Arte.

SEGUNDA.- Beneficiarios.- Tendran la consideracion de candidatos para los locales, aquellas
personas fisicas o juridicas con proyectos de creacion de negocio ylo las empresas en
funcionamiento que cumplan los siguientes requisitos previos, y cuyo proyecto comercial o
plan de negocio sea considerado viable econdmica y técnicamente por la comision de
valoracion constituida al efecto en las presentes bases, seglin la baremacion establecida en
la presente convocatoria:

- Desarrollar su actividad efectiva y tener su domicilio social, en su caso, en el término
municipal de Zaragoza.

- Deberan contar con un Plan de Empresa que garantice la permanencia y estabilidad
en el empleo y desarrolle actividades que se consideren compatibles con las caracteristicas
fisicas de los locales o con el fin al que esta destinado.

- Disponer de estructuras econdmicas y de gestion que aseguren la viabilidad del
proyecto presentado.

- Estar al corriente de sus obligaciones fiscales, laborales y financieras.

- No incurrir en las circunstancias de incapacidad o de prohibicién para contratar
previstas en los articulos 49 y 5o de la Ley de Contratos del Sector Publico (LCSP).

TERCERA.- Actividades y proyectos excluidos.- Estaran expresamente excluidos todos
aquellos proyectos y actividades que perjudiquen el espacio comun, el medio ambiente o el
entorno local.

Los criterios que daran lugar a la exclusién del proceso selectivo son los siguientes:
Empresas no viables técnica y/o econdmicamente y actividades excluidas de conformidad a
lo dispuesto en el encabezamiento de esta base.

CUARTA.- Las personas fisicas o juridicas podran solicitar un local de alquiler de los
ofertados por la Sociedad Municipal en el Anexo Il, estableciendo el orden de preferencia en
el Anexo lll, para llevar a cabo en el mismo su actividad empresarial/comercial, que para su
desarrollo requieran la implantacion de un punto de venta en la zona de referencia.

QUINTA.- Criterios de valoracion y baremo.- La valoracién de los Proyectos se llevara a cabo
conforme a la siguiente documentacion:

A) Proyecto Comercial que permita valorar la actividad a llevar a cabo en el local y que
contendra una descripcién pormenorizada de la actividad comercial a desarrollar debiendo
aclarar los siguientes términos:

e Especificar por qué considera que su proyecto/lempresa resulta viable.
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Valorar la experiencia profesional acumulada en ambitos relacionados con la
actividad que se quiere poner en marcha.
Describir la formacion recibida de utilidad para el desarrollo de la actividad.
Recursos humanos: total de puestos de trabajo (por cuenta propia y ajena, contratos
indefinidos, descripcion de puestos, costes salariales, etc.)
Andlisis del entorno y plan de marketing:
Descripcion del producto/servicio.
Proceso de fabricacion/desarrollo de los servicios
Novedades o mejoras que incorpora
Segmento del mercado al que va dirigido
Competidores
Demanda del producto a lo largo del ano(permanente, estacional, etc.)
Productos substitutivos existentes en el mercado
Productos complementarios existentes en el mercado
Precio
Precio de productos de la competencia
Margen que supone el precio de venta sobre el coste de produccion y distribucion
Variaciones en precio segun clientes, campanas, rappeles de venta, etc.
Promocion de la empresa y del producto. Plan de comunicacion.

Plan de produccion :
Maquinas, herramientas, instalaciones necesarias
Certificaciones

Infraestructuras :

Mobiliario y equipos informaticos necesarios para el funcionamiento. Tipos y costes
estimados/reales

Suministros de caracter periddico o no, con sus costes previstos, caracteristicas del
proveedor

Necesidades de stock, seglin tipo de materia prima o producto, valoracidon y coste de
la infraestructura necesaria para mantenerlo

Este apartado se valorard con un maximo de 25 puntos

B) Proyecto de viabilidad econdmica que justifique la solvencia econémica, financiera y

técnica. Dicho proyecto ha de recoger el analisis de las areas fundamentales del negocio que
permita extraer datos y planteamientos del plan de empresa que se valorara por la Comisién
Técnica. Dicho proyecto especificara lo siguiente:

Importe del proyecto de inversion

Importe de la financiacion con recursos propios

Importe de la financiacién ajena

Avales ylo garantias necesarias

Prevision cuenta corriente de explotacion- Primer ano
Prevision de tesoreria y cash flow operativo previsto (anos 1-3)
Subvenciones o ayudas solicitadas y recibidas
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Los criterios de baremacioén seran los siguientes:
1. Dictamen de Viabilidad técnico-economico.
a. Viabilidad econémico-financiera.
b. Organizacion recursos humanos.
c. Estudio de marketing.
2. Adecuacion de forma juridica existente o proyectada.
3. Antigtiedad en la actividad de la empresa.
4. Tipo de actividad desarrollada o prevista.
5. Numero de empleos que crea.
6. Fomento de empleo (en particular, colectivos desfavorecidos), beneficio para la
comunidad y responsabilidad social corporativa.
7. Situacion laboral de los promotores.

e Este apartado se valorard con un maximo de 15 puntos

C) Proyecto de acciones para dinamizacion comun del entorno

En este apartado se valoraran todo tipo de acciones que contribuyan a la dinamizacion
del entorno fisico, haciendo especial hincapié en la calle Armas, en la plaza de acceso al
espacio comercial y al centro cultural, y la zona comun interior con acceso desde los locales.
El principal objetivo de estas actividades debe ser incrementar el flujo de personas
individuales y colectivas al entorno, generando una escena urbana con un fuerte atractivo.
Se considerara asi mismo la interaccion con colectivos y entidades del entorno.

e [Este apartado se valorard con un maximo de 10 puntos

El maximo de puntuacion admitida en esta baremacion es de 50 puntos

Los locales seran asignados segln puntuacion obtenida por los solicitantes, segun la
preferencia de local expresada en la solicitud y atendiendo a la compatibilidad del proyecto
con el local solicitado. A igualdad de puntuacion se priorizara a aquella solicitud que hubiese
obtenido mayor puntuacion en el apartado referido al proyecto de dinamizacion comuin
presentado.

SEXTA.- Documentacion.-
a) Impreso de solicitud cumplimentado y firmado por el emprendedor o comerciante.
(Anexo ).

b) Fotocopia del documento nacional de identidad (DNI 6 NIE) del representante legal y
del documento de identificacion fiscal (CIF), acompanando los originales de dichos
documentos para su correspondiente compulsa.

c) Fotocopia del documento que acredite la capacidad del representante legal, asi
como de los estatutos de la entidad, acompanando los originales de dichos
documentos para su correspondiente compulsa.

d) Proyecto comercial que incluya, al menos, los contenidos previstos en la clausula
quinta de las presentes bases.

e) Proyecto de viabilidad econdmica.

f) Proyecto de acciones de dinamizacion a desarrollar en el entorno

g) Certificacion expedida por la Administracion competente que acredite que se
encuentra al corriente de las obligaciones tributarias y frente a la seguridad social.
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h) Documentacion que permita a Zaragoza Vivienda la comprobacion del cumplimiento
de los criterios de valoracion incluidos en la base cuarta, en su caso.

SEPTIMA.- Plazo y lugar de presentacion.- El plazo para la presentacion de las solicitudes
sera de 20 dias a partir del dia siguiente a su publicacion en la web de la Sociedad Municipal
y en la prensa local.

Las solicitudes deberan presentarse en la Unidad de Informaciéon de Zaragoza Vivienda, sita
en la calle San Pablo n® 48, 50003 de Zaragoza en horario de 9 a 17,00 horas de la tarde
ininterrumpidamente, excepto viernes que sera de 9 a 14,00 horas.

Informacion y asesoramiento en Centro de Apoyo al Emprendedor “Zaragoza Emprende”,
sito en la ¢/ Armas, n® 72 en horario de 9 a 14,00 horas.

OCTAVA.- Subsanacion.- Si la solicitud o los documentos que deben acompanarla carecieran
de algun requisito esencial o fueran incompletos, Zaragoza Vivienda lo pondra de
manifiesto al solicitante, otorgandole al efecto un plazo de 3 dias habiles para subsanar los
errores o completar la documentacion, transcurrido el cual, sin que lo hubiese hecho, se le
tendra por desistido de su peticion, archivandose sin mas tramite la solicitud.

NOVENA.- Comision Técnica: A los efectos de valoracién de los proyectos presentados y
segun los criterios establecidos en la correspondiente baremacion, se creara una Comision
Técnica formada por:

» Unrepresentante de Zaragoza Vivienda

* Un representante del Area de Fomento, Turismo y Deportes

* Unrepresentante de la Oficina del Plan Integral del Casco Histoérico
* Unrepresentante de Zaragoza Cultural

DECIMA.- Procedimiento de concesion y érgano de resolucion.-

1. Con el fin de facilitar la mejor evaluacion de las solicitudes y a lo largo de todo el proceso
de concesién, Zaragoza Vivienda podra realizar cuantas actuaciones estime necesarias para
la determinacion, conocimiento y comprobacion de los datos en virtud de los cuales se
conformara la propuesta de resolucion.

2. La Comisién Técnica estudiara las solicitudes presentadas y a la vista del resultado de la
evaluacion efectuada conforme a los criterios de valoracion expresados en la base cuarta de
esta Convocatoria, formulara la propuesta de resolucion, que debera expresar la relaciéon de
solicitantes para los que se propone la cesion del local en régimen de alquiler, asi como los
criterios de valoracion seguidos para su elaboracion. Posteriormente, el Director Gerente
propondra su aprobacioén definitiva al Consejo de Administracion de Zaragoza Vivienda.

3.- El plazo maximo para resolver y notificar individualmente a los interesados no podra
exceder de tres meses desde la publicacion de la convocatoria. Transcurrido dicho plazo sin
que se haya publicado la resolucion, la entidad solicitante podra entender desestimada su
solicitud.

4. Toda la documentacion podrd ser supervisada por Zaragoza Vivienda en cualquier
momento del procedimiento, no considerandose cerrado el mismo hasta que el Consejo de
Administracion lo apruebe, pudiéndose en caso de no justificarse correctamente revocar,
parcial o totalmente, la ayuda concedida.
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UNDECIMA.- Formalizacion del contrato de arrendamiento- Las entidades beneficiarias del
arrendamiento de una vivienda formalizaran con Zaragoza Vivienda el correspondiente
contrato de arrendamiento para uso distinto del de vivienda en el plazo de quince dias
desde que se les comunique la adjudicacion, segin modelo que se acompana en las
presentes bases como Anexo IV.

En el supuesto en el que la entidad llamada a la firma del contrato no se personase en plazo
y forma, se entenderd que renuncia a la adjudicacion de la vivienda en alquiler.

DECIMOSEGUNDA.- Obligaciones del beneficiario. Ademas de las otras obligaciones
establecidas en estas bases y de las demas que se establecen en la Ley con caracter general,
son obligaciones especificas:

a) Acreditar los requisitos exigidos en las presentes bases, en la forma prevista por
las mismas y someterse expresamente a sus disposiciones y a la interpretacion que de las
mismas haga Zaragoza Vivienda, sin perjuicio de los derechos que correspondan al
beneficiario.

b) Tramitar la correspondiente licencia de actividad.

c) El adjudicatario debera justificar el inicio de actividad en el plazo maximo de tres
meses desde la entrega del local.

d) Realizar el programa que fundamente la cesién del local en alquiler, de acuerdo
con lo expresado en el Proyecto presentado.

e) Facilitar cuanta informacién le sea requerida por Zaragoza Vivienda y por
cualquier otro organo de fiscalizacion y control en ejercicio de sus respectivas
competencias, aportando anualmente memoria de las actividades realizadas.

f) Dedicar medios materiales y humanos que permitan el correcto funcionamiento
del proyecto.

g) Dar la adecuada publicidad de la colaboracion recibida de Zaragoza Vivienda y el
Area de Fomento, Turismo y Deportes.

DECIMOTERCERA.- Control y seguimiento.- Zaragoza Vivienda es competente para
inspeccionar directa o indirectamente la ejecucién de la actividad para la que se ha cedido
el local en arrendamiento, con la finalidad de comprobar su correcta adecuacion al Proyecto
presentado.

DECIMOCUARTA.- Lista de espera.- Los aspirantes podran manifestar en la instancia su
voluntad de acceder, en el caso de no resultar adjudicatarios, a la lista de espera para el
supuesto que se produjeran vacantes en los locales.

La Comision Técnica de seleccidon actuante procederd a confeccionar la lista de espera con
todos aquellos solicitantes que, habiendo aportado toda la documentacion, su proyecto no
hubiera obtenido la suficiente puntuacién para resultar adjudicatario de un local de los
ofertados.

El orden de los solicitantes en la lista de espera se establecera segln la puntuaciéon global
obtenida conforme al baremo global establecido en las bases. En caso de empate en la
puntuaciéon obtenida por varios candidatos, el orden se establecerd atendiendo a la mayor
puntuaciéon obtenida en la valoracion de la empresa. Si persiste el empate, éste se dirimira
por la mayor puntuacion obtenida en la valoracion del proyecto.
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Con las puntuaciones resultantes de la aplicacion de los criterios expuestos, se
confeccionard una lista de espera y se procedera a su publicacion en la web y el Tablon de
Anuncios de Zaragoza Vivienda, y en la web de Zaragoza Emprende.

DECIMOQUINTA.- Clausula de proteccion de datos.- Los datos e informaciones personales
facilitados por el interesado serdn incorporados a un fichero cuyo responsable es la
Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. (Zaragoza Vivienda) con la Unica finalidad de
gestionar la presente convocatoria y durante el periodo de vigencia de la misma. Dichos
datos seradn tratados con la maxima confidencialidad, no se comunicaran a terceros fuera de
los casos senalados en las bases de esta convocatoria y los previstos en la legislacion
vigente y seran cancelados una vez transcurrido el plazo de interposicion de reclamaciones
contra el acto de adjudicacion. Los interesados cuyos datos personales sean tratados en el
marco de esta convocatoria podran, en los términos previstos por la ley, acceder, rectificar,
cancelar y oponerse al tratamiento de sus datos remitiendo el correspondiente escrito, en la
forma legalmente prevista en el que se acredite su identidad, a la Sociedad Municipal
Zaragoza Vivienda, S.L.U. (C/ San Pablo 61, 50003 Zaragoza).

DILIGENCIA:
Texto aprobado por el Consejo de Administracion
de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, SLU
en sesion celebrada el 31 de marzo de 2011.
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ANEXO |

SOLICITUD CONVOCATORIA DE CESION DE 8 LOCALES EN REGIMEN DE ALQUILER EN LA
CALLE LAS ARMAS GESTIONADOS POR ZARAGOZA VIVIENDA

SOLICITANTE.
APELLIDOS Y NOMBRE/ DENOMINACION SOCIAL (EN SU CASO) DNI/NIE/NIF

DOMICILIO DEL SOLICITANTE C.P:

CORREO ELECTRONICO TFNO.MOVIL TENO.FIJO

PROYECTO EMPRESARIAL a desarrollar en el local a arrendar

ACTIVIDAD LAE

INDICAR APORTACION AL PROYECTO COMUN DE DINAMIZACION DEL ENTORNO

FECHA INICIO DE LA ACTIVIDAD

SOLICITA el alquiler de un local sito en la Calle Las Armas, propiedad de Zaragoza Vivienda, en las
condiciones previstas en esta convocatoria.

PARA CUYA CONCESION ACOMPANA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS ORIGINALES Y COPIA PARA SU
COMPULSA:

[] Impreso de solicitud cumplimentado y firmado por el emprendedor comerciante.

] Proyecto de Viabilidad Econdémica.

|:| DNI o NIE (Persona fisicas).

[ ] Copia Escritura de Poder o documento acreditativo de la representacion legal e identidad del
solicitante (Persona Juridica)

[] Copia de la Escritura de Constitucion de la Empresa.

[] Proyecto comercial que incluya los contenidos del modelo de plan de empresa.

[] Proyecto de acciones de dinamizacion a desarrollar en el entorno.

En el supuesto de no resultar adjudicatario inicialmente, deseo acceder a la lista de espera SI|:| NO []

Zaragoza,a ...... de oo de 2011.

Firma del solicitante/representante
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DESCRIPCION DE LOCALES, LISTADOS DE PRECIO RENTA Y SUBVENCION POR LOCAL

ANEXO Il

Y

PLANOS

DESCRIPCION DE LOCALES

Locales
disponibles

Superficie

m2

1

5541

62,19

62,47

69,04

53,01

60,49

56,76

[ol AN Ko)\s (V2 By KNS (DN I I N

69,56

LISTADOS DE PRECIO RENTA Y SUBVENCION POR LOCAL

LOCAL 1 SUPERFICIE m? 55,41
Precio renta

m?sin Porcentaje Precio renta Renta
Ano subvencion subvencion | con subvencion mensual
1 2,00 € 50% 1,00 € 55,41 €

2 2,50€ 40% 1,50 € 83,12 €
3 3,00 € 30% 2,10€ 116,36 €
4 3,50 € 20% 2,80€ 155,15 €
5 4,00 € 10% 3,60€ 199,48 €
6 4,50€ 0% 4,50€ 249,35 €
7 5,00 € 0% 5,00€ 277,05 €
8 5,50 € 0% 5,50 € 304,76 €
9 6,00 € 0% 6,00 € 332,46 €
10 6,50 € 0% 6,50 € 360,17 €

LOCAL 2 SUPERFICIE m? 62,19

Precio renta

m? sin Porcentaje Precio renta Renta
Aho subvencion subvencion | con subvencion mensual
1 2,00€ 50% 1,00 € 62,19€
2 2,50 € 20% 1,50 € 93,29 €
3 3,00€ 30% 2,10€ 130,60 €
4 3,50€ 20% 2,80€ 174,13 €
5 4,00 € 10% 3,60 € 223,88 €
6 4,50 € 0% 4,50 € 279,86 €
7 5,00 € 0% 5,00 € 310,95 €
8 5,50 € 0% 5,50 € 342,05 €
9 6,00 € 0% 6,00 € 373,14€
10 6,50 € 0% 6,50 € 404,24 €
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LOCAL 3 SUPERFICIE m? 62,47
Precio renta
m?sin Porcentaje Precio renta Renta
Aho subvencion subvencion | con subvencion mensual
1 2,00€ 50% 1,00 € 62,47 €
2 2,50€ 40% 1,50 € 93,71 €
3 3,00 € 30% 2,10€ 131,19 €
4 3,50€ 20% 2,80€ 174,92 €
5 4,00 € 10% 3,60 € 224,89 €
6 4,50 € 0% 4,50 € 281,12 €
7 5,00 € 0% 5,00 € 312,35 €
8 550€ 0% 550€ 343,59%€
9 6,00 € 0% 6,00 € 374,82 €
10 6,50 € 0% 6,50 € 406,06 €
LOCAL 4 SUPERFICIE m? 69,04
Precio renta
m?sin Porcentaje Precio renta Renta
Aho subvencion subvencion | con subvencion mensual
1 2,0€ 50% 1,00 € 69,04 €
2 2,5€ 40% 1,50 € 103,56 €
3 3,0€ 30% 2,10€ 144,98 €
4 3,5€ 20% 2,80€ 193,31 €
5 4,0€ 10% 3,60€ 248,54 €
6 4,5 € 0% 4,50 € 310,68 €
7 50€ 0% 5,00 € 345,20 €
8 5,5 € 0% 5,50 € 379,72€
9 6,0 € 0% 6,00 € 414,24 €
10 6,5 € 0% 6,50 € 448,76 €
LOCAL 5 SUPERFICIE m? 53,01
Precio renta
m? sin Porcentaje Precio renta Renta
Ano subvencion subvencion | con subvencion mensual
1 2,0€ 50% 1,00 € 53,01 €
2 2,5€ 40% 1,50 € 79,52 €
3 3,0€ 30% 2,10€ 111,32€
4 3,5€ 20% 2,80€ 148,43 €
5 4,0€ 10% 3,60 € 190,84 €
6 4,5€ 0% 4,50 € 238,55 €
7 50€ 0% 5,00 € 265,05 €
8 5,5€ 0% 5,50 € 291,56 €
9 6,0€ 0% 6,00 € 318,06 €
10 6,5 € 0% 6,50 € 344,57 €
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LOCAL 6 SUPERFICIE m? 60,49
Precio renta
m?sin Porcentaje Precio renta Renta
Ano subvencion subvencion | con subvencion mensual
1 20€ 50% 1,00€ 60,49 €
2 2,5€ 40% 1,50 € 90,74 €
3 3,0€ 30% 2,10€ 127,03 €
4 3,5€ 20% 2,80€ 169,37 €
5 4,0€ 10% 3,60€ 217,76 €
6 4,5€ 0% 4,50€ 272,21 €
7 50€ 0% 5,00 € 302,45 €
8 5,5€ 0% 5,50€ 332,70€
9 6,0€ 0% 6,00 € 362,04 €
10 6,5 € 0% 6,50 € 393,19 €
LOCAL 7 SUPERFICIE m? 56,76
Precio renta
m?sin Porcentaje Precio renta Renta
Aho subvencion subvencion | con subvencion mensual
1 2,0€ 50% 1,00 € 56,76 €
2 2,5€ 40% 1,50 € 85,14 €
3 3,0€ 30% 2,10€ 119,20 €
4 3,5€ 20% 2,80€ 158,03 €
5 4,0€ 10% 3,60 € 204,34 €
6 4,5 € 0% 4,50 € 255,42 €
7 5,0€ 0% 5,00 € 283,80€
8 5,5€ 0% 5,50 € 312,18 €
9 6,0 € 0% 6,00 € 340,56 €
10 6,5 € 0% 6,50 € 368,94 €
LOCAL 8 SUPERFICIE m? 69,56
Precio renta
m?sin Porcentaje Precio renta Renta
Ano subvencion subvencion | con subvencion mensual
1 2,0€ 50% 1,00 € 69,56 €
2 2,5€ 40% 1,50 € 104,34 €
3 3,0€ 30% 2,10€ 146,08 €
4 3,5€ 20% 2,80€ 194,77 €
5 4,0€ 10% 3,60€ 250,42 €
6 4,5€ 0% 4,50€ 313,02 €
7 5,0€ 0% 5,00€ 347,80 €
8 5,5€ 0% 5,50 € 382,58 €
9 6,0 € 0% 6,00 € 417,36 €
10 6,5 € 0% 6,50 € 452,14 €
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ANEXO 1l

ORDEN DE PREFERENCIA

Local ORDEN DE PREFERENCIA

-

[o°l AN Ke)\ (V2 By HNgg (NI I N)

Debera indicar en la columna relativa al orden de preferencia su eleccion, anotando en cada
casilla en letra del PRIMERO al OCTAVO. En el caso de que alguna casilla quede en blanco, se
entendera que no estd interesado en el local correspondiente a la misma.

Zaragoza, a de de 2011.

El interesado/solicitante,
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ANEXO IV
Modelo de contrato de arrendamiento
IDENTIFICACION FINCA OBJETO DEL CONTRATO
CALLE:
VIVIENDA:
SUPERFICIE: ........ m?
En Zaragoza,a ...... de......o.oooo de ..........
REUNIDOS:

De una parte, ........coo.e.e , mayor de edad, provisto de D.N.I. n® .......... , que interviene en

nombre y representacion de la entidad SOCIEDAD MUNICIPAL ZARAGOZA VIVIENDA, S.L.U.
(ZARAGOZA VIVIENDA), con domicilio social en calle San Pablo, n® 61, de esta Ciudad, y C.I.F. n®
B-50005701, facultado para intervenir en este acto en virtud de poder .............

Y de otra parte D............ , mayor de edad, con D.N..n® .......... , actuando en representacion
delaentidad .................. , con domicilioen ......... CCLF , facultado para intervenir
en este acto en virtud de poder .............

Ambas partes se reconocen la capacidad legal necesaria para el otorgamiento del presente
contrato de cesion en arrendamiento, y

EXPONEN

l.- La Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, SLU. y el Area de Fomento y Deportes del
Ayuntamiento Zaragoza suscribieron con fecha 23 de diciembre de 2008 un Convenio de
Colaboracion con objeto de coordinar y promover acciones conjuntas tendentes al fomento
de la promocién empresarial en el Casco Histérico, modificado y ampliado con fecha 18 de
junio de 2009 y vigente hasta el 31 de diciembre de 2010.

Il.- La Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, SLU ha llevado a cabo el acondicionamiento de
ocho locales de su propiedad del entorno de Armas-Casta Alvarez, que se destinaran al
arrendamiento a personas fisicas o juridicas que resulten adjudicatarios en concurso
publico, para que ejerzan su actividad comercial.

lll.- Que Zaragoza Vivienda ha convocado publicamente la cesion de locales en régimen de
arrendamiento destinados a actividad comercial de....... , cuyas bases fueron aprobadas por

San Pablo, 61. 50003 Zaragoza. Tfno 976-28-26:59. Fax 976-28-10-62. www.zaragozavivienda.es
Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, Sociedad Limitada Unipersonal
Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza. Tomo 1.895, seccion octava, folio 40, hoja Z-5.770 - C.LF. B-50.005.701



Zaragoza
VIVIENDA

Pagina 15de 19

el Consejo de Administracion de la Sociedad con fecha 31 de marzo de 2011 y publicadas en
la pagina web de la Sociedad y en prensa local a partir del dia...

IV.- Que D/2........, segun resolucién del Consejo de Administracion de fecha...... , ha
resultado adjudicatario/a de un local sito en calle Armas n® ..., puerta..... que forma parte
del conjunto de locales en alquiler gestionados por Zaragoza Vivienda..

V.- Que, en consecuencia, en virtud de lo anteriormente expuesto, Zaragoza Vivienda,
representada en este acto por D........... , de una parte, y D........... , €n nombre propio o en
representacion de ....... , de otra parte, suscriben de mutuo acuerdo el presente contrato de
arrendamiento de local para uso distinto del de vivienda, que se regira por las siguientes
clausulas:

CLAUSULAS

PRIMERA - Zaragoza Vivienda cede en arrendamiento a D./D?....... , el local resenado en el
expositivo quinto del presente contrato, libre de cargas y ocupante, y cuya extension,
circunstancias, usos, caracteristicas conoce y acepta el subarrendatario, el cual declara
recibir la expresada finca en perfectas condiciones.

SEGUNDA - El contrato de arrendamiento tendra una duraciéon de CINCO anos a partir de la
entrega de la posesion de la finca objeto de este contrato que se entiende realizada en esta
misma fecha.

En este acto la parte arrendataria recibe de la arrendadora las llaves de acceso al local.

Al término del presente contrato, la parte arrendataria debera entregar la posesion del local
a la Sociedad arrendadora, libre de ocupantes y enseres y, a la libre eleccion de la
arrendadora, en las mismas condiciones en las que le ha sido entregado o dejando
incorporadas las obras realizadas en el local en las condiciones que se describiran en el
ultimo parrafo de la clausula séptima de este contrato; todo ello salvo que se proceda a la
renovacion o prérroga de este contrato por mutuo acuerdo de ambas partes.

La renovacion o prérroga del contrato se producira automaticamente, cumplido un ano de
vigencia del mismo y posteriormente un ano de cualquiera de sus prérrogas, si llegada la
fecha del vencimiento ninguna de las partes comunica fehacientemente a la otra con un
mes de antelacion su intencion de resolver el contrato.

TERCERA - El arrendatario satisfara al arrendador, como precio del arrendamiento la cantidad
de (VER PRECIO/m? SIN SUBVENCION CUADRO ANEXO Il DE PREVISION DE RENTAS),
mensuales, incrementada por el IVA o impuesto que corresponda, pagaderos por meses
anticipados, dentro de los siete primeros dias de cada mes.

Que en cumplimiento de las medidas de fomento del alquiler a que se hace referencia en el
expositivo del presente documento, el importe de la renta del arrendamiento fijado en el
parrafo anterior, se reducird en el siguiente porcentaje establecido en el Anexo Il de las
Bases que han regido el concurso publico por el que el arrendatario ha resultado
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adjudicatario del local, de forma que, segln la subvencién a aplicar por parte de Zaragoza
Vivienda, el importe de la renta a abonar por el inquilino, sera el siguiente:

FIJAR REDUCCION Y RENTA SUBVENCIONADA A PAGAR POR EL ARRENDATARIO (VER
PRECIO/m* CUADRO ANEXO Il DE PREVISION DE RENTAS)

Para el pago de las rentas, el arrendatario abonara dichas cantidades a la Sociedad
arrendadora mediante domiciliacion bancaria, par lo cual ésta expedira el correspondiente
recibo que sera cargado en la cuenta de titularidad del arrendatario, cuenta corriente

La renta se actualizara anualmente, es decir, en la fecha en que se cumpla cada ano de la
vigencia del contrato, segiin la variacion porcentual que experimente el indice nacional
general del sistema de indices de precios al consumo publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica u Organismo que pudiera sustituirle, tomando como mes de referencia para la
primera actualizacion el que corresponda al mes de la fecha de celebracion del presente
contrato, y en las sucesivas el que corresponda al Gltimo aplicado.

CUARTA.- AYUDAS AL ARRENDATARIO. La subvencion que puede obtener el arrendatario
durante los cinco primeros anos de duracién del arrendamiento, conforme a lo establecido en las
bases de la convocatoria de cesion de los locales, estard condicionada al mantenimiento de
todas las circunstancias que han dado lugar al reconocimiento inicial del derecho a la
subvencion.

Dicha subvencién se descontard de la renta total pactada en el recibo de alquiler mensual, en la
forma expresada en la estipulacion anterior conforme al cuadro que se acompana: (ver cuadro
Anexo 1)

QUINTA.- Seran de cuenta del arrendatario:

a) Todos los impuestos, arbitrios, tasa o contribuciones que afecten a la finca arrendada,
tanto actuales como futuros, asi como sus aumentos, incluido el Impuesto sobre
bienes inmuebles.

b) Los gatos y costes de todo tipo, de los servicios y suministros que correspondan con
caracter individual a dicha finca (consumos de agua, gas, electricidad, teléfono vy
cualesquiera otros similares con que cuente la finca) asi como los gastos derivados del
negocio a desarrollar en el inmueble

c) Los gastos de comunidad, mantenimiento de los escaparates, incluidas las lunas, asi
como todas las reparaciones internas de la finca. Se hace constar a los efectos
oportuno que los gastos anuales de comunidad a la fecha del presente contrato
asciendenalasumade ...... euros.

SEXTA-- El inmueble debera ser destinado Unica y exclusivamente a la actividad de .........
(constara la actividad comercial descrita en el proyecto seleccionado en el concurso)

Seran por cuenta y a cargo del arrendatario la solicitud, tramitacion y obtencion de los
permisos y licencias oficiales de instalacion, apertura y utilizacion del inmueble

SEPTIMA.- La realizacion por el arrendatario de cualquier tipo de obras en la finca precisara
obligatoriamente de la previa autorizacion escrita del arrendador.
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Cuantas licencias, proyectos técnicos, tasas o autorizaciones administrativas sean
necesarias para llevar a cabo dichas obras, seran de cuenta y cargo de la parte arrendataria.

A la finalizacién del arrendamiento, las obras asi realizadas quedaran en beneficio de la
arrendadora, sin derecho a reclamacion alguna o indemnizacion de cualquier clase por parte
de la arrendataria. No obstante lo anterior, el arrendador podra exigir al arrendatario que
proceda, a su costa, a la retirada de todas o alguna de las mismas.

La parte arrendataria no podra llevar a cabo obras que puedan afectar a la estructura del
inmueble.

OCTAVA.- Seran por cuenta y a cargo del arrendatario cuantas obras de conservacion,
reposicion y reparacion precise la finca, el cual debera asimismo solicitar la correspondiente
autorizacion escrita del arrendador para llevar a cabo dichas obras, respondiendo en todo
caso de cuantos desperfectos se ocasionen con motivo de las mismas en la finca.

Asimismo, si cualquier autoridad administrativa impusiera la obligacion de realizar cualquier
tipo de obras o establecer cualquier instalacion en la finca como consecuencia de las
actividades llevadas a cabo por el arrendatario y/o del uso de la referida finca, el importe de
todas ellas seran de cuenta del arrendatario.

NOVENA - La realizacién por la Sociedad arrendadora de obras de mejora en la finca durante
la vigencia del contrato le otorgara el derecho a elevar la renta MENSUAL, ANUAL, etc.
vigente, con el limite del 10% de la renta que viniera pagando el arrendatario en ese
momento.

DECIMA - El arrendatario se obliga a permitir el acceso a la finca al arrendador asi como a los
operarios o industriales en su caso mandados por ¢l para supervisar el estado de
conservacion de la finca, o para la realizacion de inspecciones o comprobacion de cualquier
clase de obras o reparaciones que afecten al inmueble.

DECIMOPRIMERA - E| arrendatario se obliga a tener suficientemente asegurados los
elementos de su propiedad y los por él instalados en la finca, asi como el contenido del
mismo y, en consecuencia a concertar un seguro de responsabilidad civil por los danos y
perjuicios que pudiera causar a terceros en el ejercicio de su actividad, de los cuales exime
desde este momento a la propietaria-arrendadora.

lgualmente sera repercutible por el arrendador al arrendatario, en la parte proporcional
correspondiente, los seguros concertados sobre el inmueble y finca arrendada si por la
circunstancia del arrendamiento o actividad a ejercer por la arrendataria, se produjera un
aumento de la prima de estos seguros.

DECIMOSEGUNDA - El arrendatario hace entrega en este acto al arrendador del importe
de.....oooo , correspondientes a dos mensualidades en concepto de fianza, mediante
resguardo bancario que acredita su ingreso en la cuenta de la Sociedad, quedando ésta
afectada a las responsabilidades legales.
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El arrendador devolvera al arrendatario el importe de dicha fianza a la terminacién de este
contrato si no existe causa legal para su retencién o perdida.

DECIMOTERCERA - En caso de retraso de pago de la renta o de cualquiera de las cantidades
que fueran a cargo del arrendatario, se devengara dia a dia desde la fecha del retraso hasta
la del pago efectivo de las mismas, un interés de demora a favor del arrendador, calculado
con base en el tipo del EURIBOR publicado por el Banco de Espana correspondiente a la
fecha en que se produjo la demora o en su defecto, a la anterior mas cercana en el tiempo, al
que se anadira un diferencial de tres punto por cien (3%). Lo anterior es sin perjuicio del
derecho del arrendador a resolver el presente contrato

DECIMOCUARTA.-INDEMNIZACION. Se establece la obligacién para el arrendatario de
indemnizar a Zaragoza Vivienda por los danos y perjuicios que el desistimiento o renuncia del
contrato antes del plazo de 5 anos pactado, produzca al arrendador en el importe de una
mensualidad de renta sin subvencion

Asimismo, el arrendatario se obliga a reintegrar a Zaragoza Vivienda una parte de la
subvencion obtenida en los porcentajes que se fijan a continuacion:

- Antes de cumplirse el primer ano de vigencia, el 90% del importe subvencionado por
Zaragoza Vivienda.

- Antes de cumplirse el segundo ano de vigencia, el 80% del importe subvencionado
por Zaragoza Vivienda.

- Antes de cumplirse el tercer ano de vigencia, el 60% del importe subvencionado por
Zaragoza Vivienda.

- Antes de cumplirse el cuarto ano de vigencia, el 25% del importe subvencionado por
Zaragoza Vivienda.

- Antes de cumplirse el quinto ano de vigencia, el 5% del importe subvencionado por
Zaragoza Vivienda.

DECIMOQUINTA - No se permite el subarriendo total o parcial de la finca arrendada, asi
como la cesion del contrato de arriendo por parte del arrendatario, siendo causa de
resolucion del contrato

DECIMOSEXTA - Seran causas de resolucion del presente contrato, ademas de las previstas
en el Art. 35 de la LAU, las siguientes:

- Elnodestinar el local ala actividad descrita en el proyecto empresarial seleccionado.

- El no adscribir a la actividad comercial los medios relacionados en el plan de
marketing, plan de produccién e infraestructuras que integran el proyecto comercial
seleccionado.

Asimismo, seran causas de resolucion del presente contrato el incumplimiento por
cualquiera de las partes de alguna de las obligaciones resultantes del presente contrato.

DECIMOSEPTIMA - A todos los efectos se sefialan como domicilios para las notificaciones
derivadas del presente contrato, que deban hacerse las partes, los siguientes:

- Por el arrendador: ¢/ San Pablo n® 61, 50003 Zaragoza.
- Por el arrendatario: ...................... (poner el del local) de Zaragoza.
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DECIMOCTAVA - En todo lo no previsto en este contrato sera de aplicacion el Titulo Il de la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos, con exclusion expresa de lo dispuesto en los
articulos 31, 33 y 34 de la misma, derechos de adquisicion preferente, de subrogacion y de
indemnizacion a los que la parte arrendataria expresamente renuncia.

DECIMONOVENA - Los datos personales facilitados por el arrendatario en el marco del
presente contrato formaran parte de un fichero titularidad de Zaragoza Vivienda, cuya
finalidad es gestionar la relacion contractual entre ambas partes (incluyendo las actuaciones
que Zaragoza Vivienda efectue para mejorar la calidad de los servicios proporcionados), asi
como las obligaciones legales y actuaciones derivadas de ésta. Dichos datos seran tratados
con la maxima confidencialidad y no seran comunicados a terceros fuera de los casos
establecidos por la ley o previstos en este contrato. El arrendatario podra ejercitar los
derechos de acceso, rectificaciéon, cancelacion y oposicion sobre sus datos personales
dirigiendo el correspondiente escrito a Zaragoza Vivienda- C/ San Pablo 61, 50003 Zaragoza.
Con la firma del presente contrato, el arrendatario declara que ha sido informado de los
extremos contenidos en él y consiente que sus datos personales sean tratados por Zaragoza
Vivienda para las finalidades indicadas.

VIGESIMA - Para todas las reclamaciones o incidentes que pudieran surgir a la hora de
interpretar el presente contrato, las partes se someten a la Jurisdiccion de los Tribunales de
Zaragoza, con expresa renuncia a cualquier otro fuero

En prueba de conformidad con todo ello, firman el presente por duplicado y a un solo efecto

en el lugar y fechas indicados “ut supra”.

EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO,
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