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VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
REGIONAL

SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

PARCELACIÓN

TIPO P01

TIPO P02

TIPO P03

TIPO P04

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR Y ARQUITECTURA

FAUSTO GARCÍA 
MARCO

1957/
1958

B, B+2 
B+4

16218
3 LOCALES

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE 
FINCAS

PRIVADA 
SUBVENCIONADA

13 %23 %64 %10 %34 %313  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE TENIENTE POLANCO                                    Barrio del Arrabal

TP

Equipo OLANO Y MENDO Arquitectos: Sergio Marta, Daniel Olano, Alberto Mendo, Miguel Pérez, Marta Omedas, Clemente Orgillés, Alberto Ara, Mario Gaviria, David Baringo, Juan Pradas,                 
Leticia Cibirain, Ignacio Sainz, Erika Bordetas



CONJUNTO DE TENIENTE POLANCO                                    Barrio del  Arrabal

TP
LOS PROBLEMAS 

ACTUALES

Tejados
Filtraciones y humedades

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Filtraciones

Falta de aislamiento
Degradación de revocos 

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades en los muros
Roturas de acometidas de

saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Vivienda de tamaño según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aeres y obsoletas

Degradación del espacio y 
mobiliario urbano 

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reforma del canalón y nuevas bajantes
Reparaciones puntuales de tejados
Aislamiento térmico

Fachadas
Acabado con revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm y Fach. 
Ventilada)
Reparación de revocos 
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas
Instalación de ascensores

Habitabilidad
Posible ampliación de galerías anexas a los 
ascensores .

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y ordenación de redes urbanas 
Reurbanización del Conjunto según la propuesta 
del Plano de Imagen Final



VIVIENDAS BARATAS SOCIALES DE DISEÑO REGIONAL

SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

PARCELACIÓN

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR Y ARQUITECTURA

FAUSTO GARCÍA 
MARCO

1960/
1961

B+326433

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE 
FINCAS

PRIVADA 
SUBVENCIONADA

12 %
( APROX )

24 %
( APROX. )

64 %
( APROX. )

7 %
( APROX. )

32 %
( APROX. )

570  HAB.
( APROX. )

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE TENIENTE ORTIZ DE ZÁRATE                                                            Barrio del Arrabal

TZ

Equipo OLANO Y MENDO Arquitectos: Sergio Marta, Daniel Olano, Alberto Mendo, Miguel Pérez, Marta Omedas, Clemente Orgillés, Alberto Ara, Mario Gaviria, David Baringo, Juan Pradas,                 
Leticia Cibirain, Ignacio Sainz, Erika Bordetas

TIPO P01 M-T

PLANTAS ALTAS

PLANTA BAJA



CONJUNTO DE NIENTE ORTIZ DE ZÁRATE                                                            Barrio del Arrabal

TZ
LOS PROBLEMAS 

ACTUALES

Tejados
Filtraciones y humedades

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Filtraciones

Falta de aislamiento
Suciedad de fabricas de ladrillo
Inadecuación de la carpintería

Desorden de elementos añadidos
Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades en los muros
Roturas de acometidas de

saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Altura libre de las viviendas inferior a la 

mínima según normativa (< 2,40 m)

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aereas y obsoletas

Degradación del espacio y 
mobiliario urbano 

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reforma del canalón y nuevas bajantes
Reparaciones puntuales de tejados
Aislamiento térmico

Fachadas
Acabado con revestimiento impermeable
Limpieza y rejuntado de fábricas de ladrillo
Aislamiento térmico (Fach. Ventilada)
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas o salvaescalersa en plantas bajas
Instalación de ascensores opcional

Habitabilidad
Se prevé la reconstrucción a largo plazo del 
Conjunto con viviendas de altura adecuada.
Se estudiará la opción de una posible 
rehabilitación transitoria

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y ordenación de redes urbanas 
Reurbanización del Conjunto según la propuesta 
del Plano de Imagen Final



VIVIENDAS DE TIPO MEDIO

SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

PARCELACIÓN

TIPO P01

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR Y 
ARQUITECTURA

A. ALLANEGUI
F. GARCÍA MARCO
J. GUINDEO
J. L. DE LA FIGUERA
L.MONCLUS

1964/
1964 A 
1975

B, B+4 
B+11

1260126
9 LOCALES

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE 
FINCAS

PRIVADA  NO 
SUBVENCIONADA

12 %24 %64 %7 %32 %2.753  HAB.
( APROX. )

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE BALSAS DE EBRO VIEJO                                Barrio del Arrabal

EV 

Equipo OLANO Y MENDO Arquitectos: Sergio Marta, Daniel Olano, Alberto Mendo, Miguel Pérez, Marta Omedas, Clemente Orgillés, Alberto Ara, Mario Gaviria, David Baringo, Juan Pradas,                 
Leticia Cibirain, Ignacio Sainz, Erika Bordetas

TIPO P02

TIPO P03



CONJUNTO DE BALSAS DE EBRO VIEJO                                Barrio del Arrabal

EV
LOS PROBLEMAS 

ACTUALES

Tejados
Filtraciones y humedades puntuales

Vertido directo a la acera
Elemento añadidos degradados

Falta de aislamiento

Fachadas
Deterioro de revocos
Falta de aislamiento

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Redes de saneamiento y agua obsoletas

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Deterioro o mal estado de acabados

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
No existen problemas de esta índole

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes urbanas aéres

Escena urbana degradada, poca limpieza
Inseguridad  y escaso alumbrado público

Problemas de aparcamiento

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reparaciones puntuales de tejados
Conducción de bajantes hasta el saneamiento
Reparación o sustitución de elemento añadidos
Aislamiento térmico

Fachadas
Reparación de revocos
Aislamiento térmico (Coteterm)
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma de zonas comunes
Instalación de ascensores

Habitabilidad
No se contemplan actuaciones.

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y ordenación de redes urbanas 
Reurbanización del Conjunto según la propuesta 
del Plano de Imagen Final
Definición entre zonas de paso y de estancia
Estudio de posibles aparcamientos subterráneos



VIVIENDAS ULTRABARATAS
SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR
PARCELACIÓN

INSTITUTO MUNICIPAL 
DE LA VIVIENDA DE 
ZARAGOZA

JOSÉ YARZA 
JOSÉ BELTRÁN

1948/
1949

B+31208

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE 
FINCAS

PÚBLICA 
SUBVENCIONADA

14 %17 %69 %11 %25 %255  HAB.
( APROX. )

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE PICARRAL. FASE I                                    Barrio del Picarral

FF
I 

Equipo OLANO Y MENDO Arquitectos: Sergio Marta, Daniel Olano, Alberto Mendo, Miguel Pérez, Marta Omedas, Clemente Orgillés, Alberto Ara, Mario Gaviria, David Baringo, Juan Pradas,                 
Leticia Cibirain, Ignacio Sainz, Erika Bordetas

TIPO P09 TIPO P08 TIPO P07



CONJUNTO DE PICARRAL. FASE I                                    Barrio del Picarral

FF
I 

Equipo OLANO Y MENDO Arquitectos: Sergio Marta, Daniel Olano, Alberto Mendo, Miguel Pérez, Marta Omedas, Clemente Orgillés, 
Alberto Ara, Mario Gaviria, David Baringo, Juan Pradas, Leticia Cibirain, Ignacio Sainz, Erika Bordetas

ESTADO ACTUAL REHABILITACIÓN PROPUESTA



CONJUNTO DE PICARRAL                                            Barrio del Picarral

FF
I

LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Filtraciones y humedades puntuales

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Deterioro de revocos
Falta de aislamiento

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades en los muros 

La Red de saneamiento común discurre por 
los patios. Problemas de dependencia, 

niveles y fugas

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Accesos inadecuados

Deterioro o mal estado de acabados
Ausencia de ascensores

Habitabilidad
No se cumple el programa mínimo de 

viviendas según normativa actual

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes urbanas aéreas y obsoletas
Escena urbana pobre y degradada

Escaso alumbrado público

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reparaciones puntuales de tejados
Conducción de bajantes hasta el saneamiento
Reparación o sustitución de elemento añadidos
Aislamiento térmico

Fachadas
Reparación de revocos
Aislamiento térmico (Coteterm)
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Renovación completa de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua
Posible reconstrucción de plantas bajas sobre 
forjados ventilados

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma de zonas comunes
Instalación de ascensores en los patios

Habitabilidad
Ampliación de viviendas anexas a los 
ascensores

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y ordenación de redes urbanas 
Reurbanización del Conjunto según la propuesta 
del Plano de Imagen Final



VIVIENDAS BARATAS 
DE DISEÑO NACIONAL

SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

PARCELACIÓN

INSTITUTO MUNICIPAL 
DE LA VIVIENDA DE 
ZARAGOZA

JOSÉ BELTRÁN1953/
1953

B+3
B+4

35841

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE 
FINCAS

PÚBLICA 
SUBVENCIONADA

14 %17 %69 %11 %25 %763  HAB.
( APROX. )

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE PICARRAL. FASE II                                   Barrio del Picarral

FF
II 

Equipo OLANO Y MENDO Arquitectos: Sergio Marta, Daniel Olano, Alberto Mendo, Miguel Pérez, Marta Omedas, Clemente Orgillés, Alberto Ara, Mario Gaviria, David Baringo, Juan Pradas,                 
Leticia Cibirain, Ignacio Sainz, Erika Bordetas

TIPO P01

TIPO P03

TIPO P02

TIPO P04



CONJUNTO DE PICARRAL. FASE II                                   Barrio del Picarral

FF
II

Equipo OLANO Y MENDO Arquitectos: Sergio Marta, Daniel Olano, Alberto Mendo, Miguel Pérez, Marta Omedas, Clemente Orgillés, 
Alberto Ara, Mario Gaviria, David Baringo, Juan Pradas, Leticia Cibirain, Ignacio Sainz, Erika Bordetas

ESTADO ACTUAL REHABILITACIÓN PROPUESTA



CONJUNTO DE PICARRAL                                            Barrio del Picarral

FF
II

LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Filtraciones y humedades puntuales

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Deterioro de revocos
Falta de aislamiento

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades en los muros y soleras

Roturas y fugas en las redes de agua y 
saneamiento 

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Accesos inadecuados y en mal estado

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
No se han detectado problemas relevantes

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes urbanas aéreas y obsoletas
Escena urbana pobre y degradada

Escaso alumbrado público

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reparaciones puntuales de tejados
Conducción de bajantes hasta el saneamiento
Reparación o sustitución de elemento añadidos
Aislamiento térmico

Fachadas
Reparación de revocos
Aislamiento térmico (Coteterm)
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Posible reconstrucción de plantas bajas sobre 
forjados ventilados
Renovación completa de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma de zonas comunes
Instalación de ascensores

Habitabilidad
No se prevén actuaciones

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y ordenación de redes urbanas 
Reurbanización del Conjunto según la propuesta 
del Plano de Imagen Final



EDIFICACIÓN ORIGINAL
VIVIENDAS RURALES

SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN
IMAGEN FINAL

PROPUESTA DE REHABILITACIÓN

PARCELACIÓN

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR Y ARQUITECTURA

FAUSTO GARCÍA 
MARCO

1957/
1958

B, B+2 
B+4

16218
3 LOCALES

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE 
FINCAS

PRIVADA 
SUBVENCIONADA

13 %23 %64 %10 %34 %313  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE PARCELACIÓN DAMÁN                                                               Barrio del La Jota

PD

Equipo OLANO Y MENDO Arquitectos: Sergio Marta, Daniel Olano, Alberto Mendo, Miguel Pérez, Marta Omedas, Clemente Orgillés, Alberto Ara, Mario Gaviria, David Baringo, Juan Pradas,                 
Leticia Cibirain, Ignacio Sainz, Erika Bordetas

EDIFICACIÓN RENOVADA
ALTERACIÓN VOLUMÉTRICA

SUS VIVIENDAS, PRESENTA UNA IMPORTANTE 
REVALORIZACIÓN, POR LO QUE SE CONTEMPLA SU 
GESTIÓN A TÍTULO PRIVADO SIN SUBVENCIONES.

SUS PRICIPALES PROBLEMAS SURGEN DE LAS 
ALTERACIONES HABIDAS EN AL EDIFICACIÓN ORIGINAL 
POR:
REALIZACIÓN DE NUEVOS EDIFICIOS
MODIFICACIÓN DE LOS VOLÚMENES A PARTOR DEL 

EDIFICIO ORIGINAL
OCUPACIÓN DE PATIOS

SE PROPONE LA ELABORACIÓN DE UNA ORDENANZA 
ESPECIAL CON LOS OBJETIVOS SIGUIENTES:

• REGULAR LA NUEVA 
EDIFICACIÓN (1 Ó 2 PLANTAS)
• REGULAR LA ELEVACIÓN DE 
UNA SEGUNDA PLANTA
•DEFINIR LOS FONDOS 
EDIFICADOS
• REGULAR LOS ASPECTOS 
FORMALES DE FACHADAS Y 
CUBIERTAS



TIPO P01T-MVIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
NACIONAL

SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN

PARCELACIÓN

TRANVÍAS DE 
ZARAGOZA .
JOSE M. ESCORIAZA

JOSE BELTRAN1949/
1950

B+2 12422

PROMOTORARQUITECTOAÑOS PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDA
S

Nº DE FINCAS

PÚBLICA 
SUBVENCIONADA

SIN DATOSSIN DATOSSIN 
DATOS

4 %21 %262  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. 
FIJOS

NO 
ACTIVOS

EXTRANJ> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE VIZCONDE ESCORIAZA                                  Barrio de las Fuentes

VE

TIPO P02T

MODELO DE ASCENSOR

IMAGEN FINAL

EQUIPO MAR ARQUITECTOS : Gerardo Molpeceres, Ignacio de Rosendo, Montserrat Abad, Manuel Blesa, Ana Lorente, Carmen Gimeno, Ignacio Pemán, Pilar Mª Armada



CONJUNTO DE VIZCONDE ESCORIAZA                                  Barrio de las Fuentes

VE
LOS PROBLEMAS 

ACTUALES

Tejados
Estructura de cubierta de madera

Mala planeidad, filtraciones
Vertido directo sin canalón ni bajantes

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Filtraciones

Falta de aislamiento
Degradación de revocos 

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
Asientos en un portal por afección de 

acequia antigua

Humedades del terreno
Humedades en los muros
Roturas de acometidas de

saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Algunas estancias de viviendas inferiores al 

tamaño mínimo según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aéreas y obsoletas

Espacio urbano descuidado
Ausencia de mobiliario y alumbrado urbano 

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Sustitución de cubierta con estructura de acero
Instalación de canalón y nuevas bajantes
Reparación o sustitución de elementos 
añadidos 
Aislamiento térmico

Fachadas
Revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm)
Reparación de revocos 
Adecuación de la carpintería
Protección de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
Recalce de portal afectado y reconstrucción de 
planta baja

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas e
Instalación de ascensores opcionales

Habitabilidad
Posibles  ampliaciones de viviendas asociadas 
a la instalación opcional de los ascensores

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y renovación de redes urbanas
Mejora de la escena urbana
Instalación de mobiliario y alumbrado urbano



VIVIENDAS BARATAS DE 
INICIATIVA PRIVADA

SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN

JOSE MARÍA Y ANGEL 
ESCORIAZA

ANTONIO BARBANY1958/
1961

B+4 56028

PROMOTORARQUITECTOAÑOS PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDA
S

Nº DE FINCAS

PÚBLICA 
SUBVENCIONADA

12 %21 %67 %12 %31 %1053  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. 
FIJOS

NO 
ACTIVOS

EXTRANJ> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE SANTA ROSA                                          Barrio de las Fuentes

SR

MODELO DE ASCENSOR

IMAGEN FINAL

EQUIPO MAR ARQUITECTOS : Gerardo Molpeceres, Ignacio de Rosendo, Montserrat Abad, Manuel Blesa, Ana Lorente, Carmen Gimeno, Ignacio Pemán, Pilar Mª Armada

PARCELACIÓN

TIPO P01T

TIPO P02M



CONJUNTO DE SANTA ROSA                                          Barrio de las Fuentes

SR 
LOS PROBLEMAS 

ACTUALES

Tejados
Filtraciones y humedades puntuales

Vertidos de bajantes a aceras
Elemento añadidos degradados

Falta de aislamiento

Fachadas
Filtraciones

Falta de aislamiento
Degradación de revocos 

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas estructurales

Humedades del terreno
Humedades en los muros de planta baja 

Roturas de acometidas de
saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores en algunos portales

Habitabilidad
No existen problemas relevantes  

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aéreas y obsoletas

Espacio urbano muy pobre y degradado
Mobiliario urbano y alumbrado escasos

Algunos problemas de mantenimiento en los 
patios interiores 

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reparaciones y retejado de cubierta 
Conducción de bajantes hasta el saneamiento
Reparación de elementos añadidos 
Aislamiento térmico

Fachadas
Revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm)
Reparación de revocos 
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se ha previsto ninguna intervención

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas o salvaescaleras en plantas bajas 
Instalación de ascensores en patios

Habitabilidad
No se han previsto actuaciones 

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y renovación de redes urbanas
Reurbanización completa del espacio libre según 
plano de Imagen Final
Impermeabilzación y pavimentado de los patios 
interiores



VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
REGIONAL

SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR Y DE 
ARQUITECTURA

A.  ALLANEGUI
F. GARCÍA MARCO

1954/
1955

B+3 400
2 LOCALES

50

PROMOTORARQUITECTOAÑOS PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDA
S

Nº DE FINCAS

PÚBLICA 
SUBVENCIONADA

13 %
APOX.

20 %
APROX.

67 %
APROX.

9 %
APROX.

33 %
APROX.

733  HAB.
APROX.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. 
FIJOS

NO 
ACTIVOS

EXTRANJ> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE JOSÉ ANTONIO GIRÓN- FASE I                                           Barrio de las Fuentes

MODELO DE ASCENSOR

IMAGEN FINAL

EQUIPO MAR ARQUITECTOS : Gerardo Molpeceres, Ignacio de Rosendo, Montserrat Abad, Manuel Blesa, Ana Lorente, Carmen Gimeno, Ignacio Pemán, Pilar Mª Armada

PARCELACIÓN

GR
I

TIPO P04M

TIPO P06T

TIPO P02T

TIPO P01M



CONJUNTO DE JOSÉ ANTONIO GIRÓN. FASE I                                                Barrio de las Fuentes

GR
I

LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Filtraciones y humedades puntuales

Atascos en canalones
Vertidos de bajantes a aceras

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Filtraciones

Falta de aislamiento
Degradación de revocos 

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas estructurales

Humedades del terreno
Humedades en los muros
Roturas de acometidas de

saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Algunos dormitorios no poseen el tamaño 

mínimo según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aéreas y obsoletas

Espacios libres y urbanización degraradados

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reparaciones y retejado de cubierta 
Remodelación del canalón 
Conducción de bajantes hasta el saneamiento
Reparación de elementos añadidos 
Aislamiento térmico

Fachadas
Revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm y Fach Ventilada)
Reparación de revocos 
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se ha previsto ninguna intervención

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas e
Instalación de ascensores

Habitabilidad
Posibles  ampliaciones de viviendas asociadas 
a la instalación algún tipo de ascensor

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y renovación de redes urbanas
Reurbanización completa del Conjunto según el 
Plano de Imagen Final



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR Y DE 
ARQUITECTURA

A.  ALLANEGUI
F. GARCÍA MARCO

1955/
1957

B+4 390
2 LOCALES
IGLESIA

39

PROMOTORARQUITECTOAÑOS PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDA
S

Nº DE FINCAS

CONJUNTO DE JOSÉ ANTONIO GIRÓN- FASE II                                           Barrio de las Fuentes

MODELO DE ASCENSOR

IMAGEN FINAL

EQUIPO MAR ARQUITECTOS : Gerardo Molpeceres, Ignacio de Rosendo, Montserrat Abad, Manuel Blesa, Ana Lorente, Carmen Gimeno, Ignacio Pemán, Pilar Mª Armada

PARCELACIÓN

GR
II

PÚBLICA 
SUBVENCIONADA

13 %
APROX.

20 %
APROX.

67 %
APROX.

9 %
APROX.

33 %
APROX.

705  HAB.
APROX.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. 
FIJOS

NO 
ACTIVOS

EXTRANJ> 65 AÑOSPOBLACIÓN

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
REGIONAL

TIPO P11T

TIPO P11M

TIPO P12T

TIPO P13T



CONJUNTO DE JOSÉ ANTONIO GIRÓN- FASE II                                           Barrio de las Fuentes

EQUIPO MAR ARQUITECTOS : Gerardo Molpeceres, Ignacio de Rosendo, Montserrat Abad, Manuel Blesa, Ana Lorente, Carmen Gimeno, Ignacio 
Pemán, Pilar Mª Armada

GR
II

ESTADO ACTUAL REHABILITACIÓN PROPUESTA



CONJUNTO DE JOSÉ ANTONIO GIRÓN. FASE II                                                Barrio de las Fuentes

GR
II

LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Filtraciones y humedades puntuales

Atascos en canalones
Vertidos de bajantes a aceras

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Filtraciones

Falta de aislamiento
Degradación de revocos 

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas estructurales

Humedades del terreno
Algunas viviendas se sitúan bajo la rasante
Humedades en los muros y viviendas sobre 

soleras
Roturas de acometidas de

saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Algunas  estancias de vivienda no poseen el 

tamaño mínimo según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aéreas y obsoletas

Espacios libres y urbanización degraradados

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reparaciones y retejado de cubierta 
Remodelación del canalón 
Conducción de bajantes hasta el saneamiento
Reparación de elementos añadidos 
Aislamiento térmico

Fachadas
Revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm y Fach Ventilada)
Reparación de revocos 
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se ha previsto ninguna intervención

Humedades del terreno
Posible reposición de viviendas sobre forjado 
ventilado
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas e
Instalación de ascensores

Habitabilidad
Posibles ampliaciones de viviendas asociadas 
a la instalación de algún modelo de ascensor

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y renovación de redes urbanas
Reurbanización completa del Conjunto según el 
Plano de Imagen Final



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR Y DE 
ARQUITECTURA

A.  ALLANEGUI
F. GARCÍA MARCO

1955/
1957

B+4 285
2 LOCALES

26

PROMOTORARQUITECTOAÑOS PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDA
S

Nº DE FINCAS

CONJUNTO DE CASTA ÁLVAREZ                                                          Barrio de las Fuentes

MODELO DE ASCENSOR

IMAGEN FINAL

EQUIPO MAR ARQUITECTOS : Gerardo Molpeceres, Ignacio de Rosendo, Montserrat Abad, Manuel Blesa, Ana Lorente, Carmen Gimeno, Ignacio Pemán, Pilar Mª Armada

PARCELACIÓN

CAPRIVADA 
SUBVENCIONADA

13 %19 %68 %7 %29 %641  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. 
FIJOS

NO 
ACTIVOS

EXTRANJ> 65 AÑOSPOBLACIÓN

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
REGIONAL

TIPO P01T

TIPO P2T

TIPO P03M

TIPO P04T



CONJUNTO DE CASTA ÁLVAREZ                                                          Barrio de las Fuentes

CA 
LOS PROBLEMAS 

ACTUALES

Tejados
Filtraciones y humedades puntuales

Vertidos de bajantes a aceras
Elemento añadidos degradados

Falta de aislamiento

Fachadas
Filtraciones

Falta de aislamiento
Degradación de revocos 

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas estructurales

Humedades del terreno
Algunas viviendas se sitúan bajo la rasante
Humedades en los muros y viviendas sobre 

soleras
Roturas de acometidas de

saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Algunas  estancias de vivienda no poseen el 

tamaño mínimo según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aéreas y obsoletas

Espacio urbano descuidado
Mobiliario urbano y alumbrado escasos 

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reparaciones y retejado de cubierta 
Conducción de bajantes hasta el saneamiento
Reparación de elementos añadidos 
Aislamiento térmico

Fachadas
Revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm y Fach Ventilada)
Reparación de revocos 
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se ha previsto ninguna intervención

Humedades del terreno
Posible reposición de viviendas sobre forjado 
ventilado
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas e
Instalación de ascensores

Habitabilidad
Posibles ampliaciones de viviendas asociadas 
a la instalación de algún modelo de ascensor

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y renovación de redes urbanas
Mejora de la escena urbana según plano de 
Imagen Final
Mejora del mobiliario y alumbrado urbano



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN

J. FERNÁNDEZ PÉREZ
J. ALOY SALA
EDIF. MIRAFLORES S.A.

FERNANDO VERA 
AYUSO

1956/
1961

SS+B+5
SS+B+9+
A

68652 BLOQUES
2 TORRES

PROMOTORARQUITECTOAÑOS PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDA
S

Nº DE FINCAS

CONJUNTO DE ALOY SALA                                           Barrio de San Agustín 

MODELO DE ASCENSOR

IMAGEN FINAL

PARCELACIÓN

ASPÚBLICA 
SUBVENCIONADA

12 %19 %69 %17 %34 %1357  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. 
FIJOS

NO 
ACTIVOS

EXTRANJ> 65 AÑOSPOBLACIÓN

VIVIENDAS BARATAS DE 
INICIATIVA PRIVADA

EQUIPO MAR ARQUITECTOS : Gerardo Molpeceres, Ignacio de Rosendo, Montserrat Abad, Manuel Blesa, Ana Lorente, Carmen Gimeno, Ignacio Pemán, Pilar Mª Armada

TIPO P01T-M

TIPO P2T-M

TIPO P03T-M

TIPO P04T-M



CONJUNTO DE ALOY SALA                                           Barrio de San Agustín

AS 
LOS PROBLEMAS 

ACTUALES

Tejados
Filtraciones y humedades puntuales

Atascos en canalón
Vertidos de bajantes a aceras

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Falta de aislamiento

Degradación de revocos y llagas de frábicas
Inadecuación de la carpintería

Desorden de elementos añadidos
Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas estructurales

Humedades del terreno
Humedades en los muros de cimentación 

Roturas de acometidas de
saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores en algunos portales

Habitabilidad
Algunas estancias de viviendas son inferiores 

a los mínimos normativos
Aislamiento deficiente de semisótanos

Excesiva densidad de edificios en algunas 
zonas   

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aéreas y obsoletas

Espacio urbano muy pobre y degradado
Espacios libres muy infrautilizados

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reparaciones y retejado de cubierta 
Remodelación de canalón
Conducción de bajantes hasta el saneamiento
Reparación de elementos añadidos 
Aislamiento térmico

Fachadas
Aislamiento térmico (Coteterm)
Reparación y rejuntado de revocos y fábricas 
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se ha previsto ninguna intervención

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas o salvaescaleras en plantas bajas 
Instalación de ascensores en patios

Habitabilidad
Posibles ampliaciones de viviendas anexas a los 
ascensores
Aislamiento de paramentos y  techos de trasteros
Propuesta de demolición de algunos edificios y su 
reconstrucción en parcelas próximas

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y renovación de redes urbanas
Recuperación de usos públicos en áreas libres
Reurbanización completa del espacio libre según 
plano de Imagen Final



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

PATRONATO  DE OBAS 
RELIGIOSAS MANTEMOLÍN 
y AYUNTAMIENTO

A. ALLANEGUI
JOSÉ YARZA

1943/
1945

SS+B+3
LOC 1-2 

9512
3 LOCALES

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

PRIVADA 
SUBVENCIONADA

16 %27 %57 %7 %23 %229  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE AGUSTÍN GERICÓ Barrio de San José

AG

PARCELACIÓN

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
NACIONAL

Equipo INGENIERÍA 75: Teresa Arenillas, Francisco Pol, Belén Pérez Sarry, Jesús Molina, Carlos LLes, David Baringo

TIPO P01T-M

TIPO P02T-M

TIPO P03T



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Desagüe de bajantes al terreno y aceras

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Filtraciones

Falta de aislamiento
Degradación de bloques de muros 

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades puntuales en muros y sótanos

Roturas de acometidas de
saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Algunas estancias de vivienda de tamaño 

inferior al mínimo según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aereas y obsoletas

Infraut¡lización y escaso mantenimiento del 
patio interior

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reforma del canalón y nuevas bajantes
Reparaciones puntuales de tejados
Aislamiento térmico

Fachadas
Revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm)
Reparación de muros 
Adecuación o duplicado de la carpintería
Protección de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Drenaje perimetral y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas
Instalación de ascensores

Habitabilidad
Posible construcción de galerías anexas a 
ascensores

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y renovación de redes
Reurbanización del patio según plano de 
Imagen Final
Posible construcción de garaje subterráneo

CONJUNTO DE AGUSTÍN GERICÓ Barrio de San José

AG



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR Y DE 
ARQUITECTURA

A. ALLANEGUI
F. GARCÍA 
MARCO

1955/
1957

B+418018

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

PÚBLICA 
SUBVENCIONADA

12 %
APROX

17 %
APROX.

71 %
APROX.

11 %
APROX.

32 %
APROX.

328  HAB.
APROX.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE FRAY JULIÁN GARCÉS - FASE 1                                                         Barrio de Torrero

FJ
I

PARCELACIÓN

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
REGIONAL

Equipo INGENIERÍA 75: Teresa Arenillas, Francisco Pol, Belén Pérez Sarry, Jesús Molina, Carlos LLes, David Baringo

TIPO P01T-M

TIPO P02T-M

TIPO P03T



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Filtraciones y humedades puntuales

Atascos en canalones
Vertidos de bajantes a aceras

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Filtraciones

Falta de aislamiento
Degradación de revocos 

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales

Humedades del terreno
Humedades en los muros
Roturas de acometidas de

saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Algunos dormitorios no poseen el tamaño 

mínimo según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aéreas y obsoletas

Espacios libres y urbanización degradados

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reparaciones y retejado de cubierta 
Remodelación del canalón 
Conducción de bajantes hasta el saneamiento
Reparación de elementos añadidos 
Aislamiento térmico

Fachadas
Revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm y Fach
Ventilada)
Reparación de revocos 
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se ha previsto ninguna intervención

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas e
Instalación de ascensores

Habitabilidad
Posibles ampliaciones de viviendas asociadas 
a la instalación algún tipo de ascensor

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y renovación de redes urbanas
Reurbanización completa del Conjunto según 
el Plano de Imagen Final

CONJUNTO DE FRAY JULIÁN GARCÉS. FASE I                                                       Barrio de Torrero

FJ
I



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

CONJUNTO DE FRAY JULIÁN GARCÉS - FASESII Y III                                                  Barrio de Torrero

FJ
II

PARCELACIÓN

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
NACIONAL

Equipo INGENIERÍA 75: Teresa Arenillas, Francisco Pol, Belén Pérez Sarry, Jesús Molina, Carlos LLes, David Baringo

SIN DATOSSIN DATOS1960/
1965

B+4468
6 LOCALES

48

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

PÚBLICA 
SUBVENCIONADA

12 %
APROX

17 %
APROX.

71 %
APROX.

11 %
APROX.

32 %
APROX.

845  HAB.
APROX.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

TIPO P01T-M

TIPO P02M

Planta alta

Planta baja

Planta alta

Planta baja



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Atascos en canalones por palomas

Vertidos de bajantes a aceras
Elemento añadidos degradados

Falta de aislamiento

Fachadas
Falta de aislamiento

Degradación de revocos, especialmente en 
los patios 

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales

Humedades del terreno
Roturas puntuales de acometidas de

saneamiento y agua

Instalaciones generales
Algunas instalaciones comunes antiguas

Accesos
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores
Ocupación de los patios dificultando la 

instalación de ascensores

Habitabilidad
Mala habitabilidad de anexos en patios

No se han detectado problemas de 
habitabilidad

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aéreas y obsoletas

Espacios libres interioresy urbanización 
degradados

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reparaciones y retejados puntuales de cubierta 
Protección anti-palomas del canalón 
Conducción de bajantes hasta el saneamiento
Reparación de elementos añadidos 
Aislamiento térmico

Fachadas
Aislamiento térmico (Coteterm)
Reparación de revocos 
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se ha previsto ninguna intervención

Humedades del terreno
Repaso y actualización de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de algunas instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma de zonas comunes
Rampas o salvaescaleras de acceso a plantas 
bajas 
Instalación de ascensores en patios, en los 
casos en que sea físicamente posible

Habitabilidad
No se consideran actuaciones

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y renovación de redes urbanas
Reurbanización completa del Conjunto según 
el Plano de Imagen Final

CONJUNTO DE FRAY JULIÁN GARCÉS. FASES II Y III                                               Barrio de Torrero

FJ
II



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

PRIVADA NO 
SUBVENCIONADA

14 %24 %62 %8 %29 %757  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE TORRERO - 1ª FASE                                                           Barrio de La Paz

TR

PARCELACIÓN

VIVIENDAS DE TIPO MEDIO 

Equipo INGENIERÍA 75: Teresa Arenillas, Francisco Pol, Belén Pérez Sarry, Jesús Molina, Carlos LLes, David Baringo

SIN DATOS

CONSTRUCCIONES SANZ S.L.

HNOS. ROMERO 
AGUIRRE

JOSÉ BELTRÁN

1954/56

1964/66

B+4/B+7

B+4

88

24

NS - 7

LP - 2

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

MODELO DE ASCENSOR

TIPO P01

TIPO P02M-T

TIPO P03M-T

TIPO P04



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
No se han detectado problemas relevantes

Falta de aislamiento

Fachadas
Falta de aislamiento

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
No se han detectado humedades en muros 
o plantas bajas, asi como tampoco roturas 

de acometidas de saneamiento y agua

Instalaciones generales
Inicialmente no se han detectado problemas 

en las instalaciones comunes

Accesos
Actualización de portales y escaleras

Desnivel entre planta baja y  terreno y 
ausencia de ascensores en algunos edificios

Habitabilidad
No se han detectado problemas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aéreas y obsoletas

Inadecuación y degradación del patio 
Escasez de aparcamientos

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reparaciones puntuales y mantenimiento
Aislamiento térmico

Fachadas
Aislamiento térmico (Coteterm)
Adecuación o duplicado de la carpintería
Protección de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
No se considera ninguna intervención, excepto 
la vigilancia y potencial reparación de las redes 
de saneamiento o abastecimiento de agua

Instalaciones generales
En el momento de la redacción de Proyectos se 
revisarán las instalaciones 
comunes de los edificios con el fin de 
determinar su potencial necesidad de 
actualización

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas e 
Instalación de ascensores en los edificios que 
lo necesiten

Habitabilidad
No se considera ninguna intervención

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y renovación de redes
Reurbanización de espacios libres 
Estudiar la posibilidad de ejecutar 
aparcamientos para residentes

CONJUNTO DE TORRERO 1ª FASE                                                           Barrio de La Paz

TR



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

PRIVADA 
SUBVENCIONADA

SIN 
DATOS

SIN DATOSSIN DATOS8 %
APROX.

38 %
APROX.

296  HAB.
APROX.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE VIRREY- ROSELLÓN - 1ª FASE                                                        Barrio de San José

VR
I

PARCELACIÓN

Equipo INGENIERÍA 75: Teresa Arenillas, Francisco Pol, Belén Pérez Sarry, Jesús Molina, Carlos LLes, David Baringo

PATRONATO DE OBRAS 
RELIGIOSAS DE 
MANTEMOLÍN Y AYTO.

R. BOROBIO
J. BOROBIO

1951/
1958

SS+B+315620

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
REGIONAL

SOLUCION DE APARCAMIENTO

TIPO P01T-M



CONJUNTO DE VIRREY- ROSELLÓN - 1ª FASE                                                          Barrio de San José

VR
I

Equipo INGENIERÍA 75: Teresa Arenillas, Francisco Pol, Belén Pérez Sarry, Jesús Molina, Carlos LLes, David Baringo

ESTADO ACTUAL REHABILITACIÓN PROPUESTA



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Desagüe de bajantes al terreno y aceras

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Filtraciones

Degradación de revocos
Falta de aislamiento

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades puntuales en muros y sótanos

Roturas de acometidas de
saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Algunas estancias de vivienda de tamaño 

inferior al mínimo según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aereas y obsoletas

Inadecuación y degradación del patio 
interior

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reforma del canalón y nuevas bajantes
Reparaciones puntuales de tejados
Aislamiento térmico

Fachadas
Reparación de revocos
Revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm)
Adecuación o duplicado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos 
añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Drenaje perimetral y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas
Instalación de ascensores

Habitabilidad
Posible construcción de galerías anexas a 
ascensores

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y renovación de redes
Reurbanización del patio con dos alternativas
-Uso de aparcamiento en superficie
-Ajardinamiento superior  y garaje subterráneo

CONJUNTO DE PUENTE VIRREY– C/ ROSELLÓN. FASE I                                            Barrio de San José

VR
I



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

CONJUNTO DE VIRREY- ROSELLÓN - 2ª FASE                                                           Barrio de San José

VR
II

PARCELACIÓN

Equipo INGENIERÍA 75: Teresa Arenillas, Francisco Pol, Belén Pérez Sarry, Jesús Molina, Carlos LLes, David Baringo

TIPO P02M-T

SIN DATOSSIN DATOSSIN 
DATOS

B+312015

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
NACIONAL

PRIVADA 
SUBVENCIONADA

SIN 
DATOS

SIN DATOSSIN DATOS8 %
APROX.

38 %
APROX.

224  HAB.
APROX.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

Planta baja

Planta alta



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Desagüe de bajantes al terreno y aceras

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Filtraciones

Degradación de revocos
Falta de aislamiento

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades puntuales en muros y sótanos

Roturas de acometidas de
saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Algunas estancias de vivienda de tamaño 

inferior al mínimo según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aereas y obsoletas

Inadecuación y degradación del patio 
interior

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reforma del canalón y nuevas bajantes
Reparaciones puntuales de tejados
Aislamiento térmico

Fachadas
Reparación de revocos
Revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm)
Adecuación o duplicado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos 
añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Drenaje perimetral y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas
Instalación de ascensores

Habitabilidad
Posible construcción de galerías anexas a 
ascensores

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y renovación de redes
Reurbanización del patio con dos alternativas
-Uso de aparcamiento en superficie
-Ajardinamiento superior  y garaje subterráneo

CONJUNTO DE PUENTE VIRREY– C/ ROSELLÓN. FASE II                                         Barrio de San José

VR
II



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

PRIVADA 
SUBVENCIONADA

12 %30 %58 %4 %40 %78  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE PUENTE VIRREY- TEJAR                                                          Barrio de San José

VT

PARCELACIÓN

Equipo INGENIERÍA 75: Teresa Arenillas, Francisco Pol, Belén Pérez Sarry, Jesús Molina, Carlos LLes, David Baringo

HIJOS DE DÁMASO PINA 
S.A.

A. ALLANEGUI1947/
1953

B+3
LOC SS+1

497
2 LOCALES

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
NACIONAL

PROPUESTA DE 
REHABILITACIÓN

EL CONJUNTO PRESENTA UNA SERIE DE 
CARACTERÍSTICAS ESPECIALES, COMO PUEDEN SER:

• SU DISEÑO SINGULAR
• SU REDUCIDONÚMERO DE VIVIENDAS
• LAS DIFICULTADES DE ACCESIBILIDAD, TANTO EN     
LOS ESPACIOS LIBRES COMO EN LAS VIVIENDAS
• LA CALIDAD AMBIENTAL DE ESTOS ESPACIOS 
LIBRES…ETC…

QUE HAN ACONSEJADO LA REALIZACIÓN DEL 
PROYECTO DE REHABILITACIÓN INTEGRAL DE 
EDIFICIOS Y ÁREAS LIBRES UNITARIO SIN FASE PREVIA 
ALGUNA, A DIFERENCIA DE COMO SE HA PROCEDIDO EN 
EL RESTO DE LOS CONJUNTOS URNBANOS DE INTERÉS.

ESTE PROYECTO SE DESARROLLARÁ SIGUIENDO LOS 
CRITERIOS, ALCANCE Y OBJETIVOS PREVISTOS PARA 
EL RESTO DE LOS CONJUNTOS URBANOS



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

PRIVADA  NO 
SUBVENCIONADA

14 %26 %60 %2,4 %24 %293  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE VENECIA Barrio de Torrero

VN

PARCELACIÓN

Equipo INGENIERÍA 75: Teresa Arenillas, Francisco Pol, Belén Pérez Sarry, Jesús Molina, Carlos LLes, David Baringo

HOGAR CRISTIANOJOSÉ YARZA
JOSÉ BELTRÁN

DE 1944 
A   953/
1955

B
B+1

124128

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

EDIFICACIÓN ORIGINAL
VIVIENDAS RURALES

PROPUESTA DE REHABILITACIÓN
EL CONJUNTO, DADO EL CARÁCTER UNIFAMILIAR DE 
SUS VIVIENDAS, PRESENTA UNA IMPORTANTE 
REVALORIZACIÓN, POR LO QUE SE CONTEMPLA SU 
GESTIÓN A TÍTULO PRIVADO SIN SUBVENCIONES.

SUS PRICIPALES PROBLEMAS SURGEN DE LAS 
ALTERACIONES HABIDAS EN AL EDIFICACIÓN ORIGINAL 
POR:
• REALIZACIÓN DE NUEVOS EDIFICIOS
• MODIFICACIÓN DE LOS VOLÚMENES A PARTOR DEL 
EDIFICIO ORIGINAL
•OCUPACIÓN DE PATIOS

SE PROPONE LA ELABORACIÓN DE UNA ORDENANZA 
ESPECIAL CON LOS OBJETIVOS SIGUIENTES:
• REGULAR LA NUEVA EDIFICACIÓN (1 Ó 2 PLANTAS)
• REGULAR LA ELEVACIÓN DE UNA SEGUNDA PLANTA
• DEFINIR LOS FONDOS EDIFICADOS
• REGULAR LOS ASPECTOS FORMALES DE FACHADAS Y 
CUBIERTAS

EDIFICACIÓN RENOVADA
ALTERACIÓN  VOLUMÉTRICA



TIPO P01M T. PLT S ALTAS

SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

TIPO P01M T. PLT BAJA

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR y ARQUITECTURA

A. ALLANEGUI 
FAUSTO GARCÍA 
MARCO

1954/
1954

B+3 25632

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

PÚBLICA 
SUBVENCIONADA

14 %21 %65 %14 %37 %435  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE ARZOBISPO DOMENECH                                  Barrio de Oliver

AD

PARCELACIÓN

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
REGIONAL

ACCIONES PRINCIPALES

Equipo IDOM + Universidad Zaragoza: Eduardo Aragües, Juan P. Puy, Esther Gómez, Borja López, José Rubio, Julio 
Arechaga, Francisco García, Nerea Martínez, Ángela López, Carina Nocetti, Teresa Buil, Mª José Pueyo, Ignacio Pemán, 
Adela Alonso, Silvia Sainz, Mikel santos



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Filtraciones y humedades

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Filtraciones

Falta de aislamiento
Degradación de revocos 

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades en los muros
Roturas de acometidas de

saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Viviendas inadecuadas en Via Hispanidad

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aeres y obsoletas

Degradación del espacio y 
mobiliario urbano 

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reforma del canalón y nuevas bajantes
Reparaciones puntuales de tejados
Aislamiento térmico

Fachadas
Acabado con revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm y Fach. Ventilada)
Reparación de revocos 
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas
Instalación de ascensores

Habitabilidad
Construcción de nuevas viviendas adecuadas en 
cuanto a su acústica, nivelación e imagen.

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y ordenación de redes urbanas 
Reurbanización del Conjunto según la propuesta 
del Plano de Imagen Final

CONJUNTO DE ARZOBISPO DOMENECH                                  Barrio de Oliver

AD



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR y ARQUITECTURA

A. ALLANEGUI 
FAUSTO GARCÍA 
MARCO

1954/
1955

B+3 28836

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

PÚBLICA 
SUBVENCIONADA

13 %15 %72 %10 %29 %573  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE GENERAL URRUTIA                                     Barrio de Oliver

GU

PARCELACIÓN

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
REGIONAL

Equipo IDOM + Universidad Zaragoza: Eduardo Aragües, Juan P. Puy, Esther Gómez, Borja López, José Rubio, Julio Arechaga, Francisco García, Nerea Martínez, Ángela López, Carina 
Nocetti, Teresa Buil, Mª José Pueyo, Ignacio Pemán, Adela Alonso, Silvia Sainz, Mikel santos

TIPO P02M T. PLT  BAJA

TIPO P02M T. PLT S ALTAS

TIPO P01M T. PLT  BAJA

TIPO P01M T. PLT S ALTAS



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Filtraciones. Obstrucciones en el canalón 

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Degradación de revocos

Suciedad de ladrillo visto
Falta de aislamiento

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades en los muros

Roturas de instalaciones y acometidas de
saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Viviendas de tamaño según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aeres y obsoletas

Degradación del espacio entre bloques y 
mobiliario urbano 

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reforma del canalón y nuevas bajantes
Reparaciones puntuales de tejados
Aislamiento térmico

Fachadas
Reparación de revocos
Acabado con revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm y Fach. Ventilada)
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas
Instalación de ascensores

Habitabilidad
No se han previsto ampliaciones de viviendas.

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y ordenación de redes urbanas 
Reurbanización del Conjunto según la propuesta 
del Plano de Imagen Final

CONJUNTO DE GENERAL URRUTIA                                     Barrio de Oliver

GU



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR y ARQUITECTURA

A. ALLANEGUI 
FAUSTO GARCÍA 
MARCO

1957/
1960

B+2
B+3
B+4 

65670

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

PRIVADA 
SUBVENCIONADA

15 %25 %60 %8 %35 %1.314  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE ALFÉREZ ROJAS                                                       Barrio de Delicias

AR

PARCELACIÓN

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
REGIONAL

Equipo IDOM + Universidad Zaragoza: Eduardo Aragües, Juan P. Puy, Esther Gómez, Borja López, José Rubio, Julio Arechaga, Francisco García, Nerea Martínez, Ángela López, Carina 
Nocetti, Teresa Buil, Mª José Pueyo, Ignacio Pemán, Adela Alonso, Silvia Sainz, Mikel santos

TIPOS P01 Y P06

TIPOS P02 Y P03

TIPOS P04 Y P09

TIPOS P05 Y P08



CONJUNTO DE ALFÉREZ ROJAS                                                       Barrio de Delicias

AR

Equipo IDOM + Universidad Zaragoza: Eduardo Aragües, Juan P. Puy, Esther Gómez, Borja López, José Rubio, Julio Arechaga, Francisco 
García, Nerea Martínez, Ángela López, Carina Nocetti, Teresa Buil, Mª José Pueyo, Ignacio Pemán, Adela Alonso, Silvia Sainz, Mikel santos

ESTADO ACTUAL REHABILITACIÓN PROPUESTA



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Filtraciones. Obstrucciones en el canalón 

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Degradación de revocos

Suciedad de ladrillo visto
Falta de aislamiento

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades en los muros

Roturas de instalaciones y acometidas de
saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Viviendas de tamaño según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aéreas y obsoletas

Problemas de aparcamiento en superficie
Espacios interbloque poco valorados 

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reforma del canalón y nuevas bajantes
Reparaciones puntuales de tejados
Aislamiento térmico

Fachadas
Reparación de revocos
Acabado con revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm y Fach. Ventilada)
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas
Instalación de ascensores

Habitabilidad
No se han previsto ampliaciones de viviendas.

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y ordenación de redes urbanas 
Reurbanización del Conjunto según la propuesta 
del Plano de Imagen Final
Creación de senda peatonal interior

CONJUNTO DE ALFÉREZ ROJAS                                                       Barrio de Delicias

AR



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

HOGAR CRISTIANO Y 
MANUEL BALET SALESA

JOSÉ Y REGINO 
BOROBIO

1953/
195

B+319024

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

PRIVADA 
SUBVENCIONADA

13 %22 %65 %6 %32 %396  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE HOGAR CRISTIANO                                     Barrio de Delicias

HC

PARCELACIÓN

VIVIENDAS BARATAS SOCIALES DE  DISEÑO 
NACIONAL

Equipo IDOM + Universidad Zaragoza: Eduardo Aragües, Juan P. Puy, Esther Gómez, Borja López, José Rubio, Julio Arechaga, Francisco García, Nerea Martínez, Ángela López, Carina 
Nocetti, Teresa Buil, Mª José Pueyo, Ignacio Pemán, Adela Alonso, Silvia Sainz, Mikel santos

TIPO P01M

TIPOP01T



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Mal estado del material de cobertura

Vertido directo a las calles y patios
Elemento añadidos degradados

Falta de aislamiento

Fachadas
Degradación de revocos

Suciedad del ladrillo cara vista
Falta de aislamiento

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades en los muros en patios

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Viviendas de tamaño según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aereas y obsoletas

Necesidad de mejorar la pavimentación y 
ajardinamiento de patios

Escasez de plazas de aparcamiento 

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reposición del material de cobertura 
Conexión de las bajantes con el saneamiento
Reparación o sustitución de elementos añadidos
Aislamiento térmico

Fachadas
Acabado con revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm y Fach. ventilada)
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ejecución de aceras en patios

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas o salvaescaleras en plantas bajas
Instalación de ascensores

Habitabilidad
No se han previsto ampliaciones de viviendas.

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y ordenación de redes urbanas 
Reurbanización  patios según la propuesta del 
Plano de Imagen Final
Estudiar la posibilidad de construir garajes 
subterráneos en lospatios

CONJUNTO DE HOGAR CRISTIANO                                     Barrio de Delicias

HC



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR y ARQUITECTURA

A. ALLANEGUI 
JOSÉ YARZA Y
FAUSTO GARCÍA 
MARCO

1942/
1955

B+324827

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

PÚBLICA 
SUBVENCIONADA

10 %23 %67 %8 %39 %369 HAB.
( APROX. )

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE SAN JORGE. FASE I                                   Barrio de Delicias

SJ
I

PARCELACIÓN

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
REGIONAL

Equipo IDOM + Universidad Zaragoza: Eduardo Aragües, Juan P. Puy, Esther Gómez, Borja López, José Rubio, Julio Arechaga, Francisco García, Nerea Martínez, Ángela López, Carina 
Nocetti, Teresa Buil, Mª José Pueyo, Ignacio Pemán, Adela Alonso, Silvia Sainz, Mikel santos

NO SE HAN PODIDO LOCALIZAR LOS PLANOS DEL 
PROYECTO ORIGINAL DE LOS DIFERENTES TIPOS DE 
VIVIENDAS.
ESTOS HABRÁN DE ELABORARSE EN EL MOMENTO 
DE LA REDACCIÓN DE LOS PROYECTOS DE 
REHABILITACIÓN DE LOS EDIFICIOS



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Filtraciones. Obstrucciones en el canalón 

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Degradación de revocos

Suciedad de ladrillo visto
Falta de aislamiento

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades en los muros

Roturas de instalaciones y acometidas de
saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Viviendas de tamaño según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aeres y obsoletas

Degradación del espacio entre bloques y 
mobiliario urbano

Escasez de plazas de aparcamiento 

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reforma del canalón y nuevas bajantes
Reparaciones puntuales de tejados
Aislamiento térmico

Fachadas
Reparación de revocos
Acabado con revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm y Fach. Ventilada)
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas
Instalación de ascensores

Habitabilidad
No se han previsto ampliaciones de viviendas.

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y ordenación de redes urbanas 
Reurbanización del Conjunto según la propuesta 
del Plano de Imagen Final
Estudiar posibles aparcamientos en zonas libres

CONJUNTO DE SAN JORGE. FASE I                                   Barrio de Delicias

SJ
I



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR y ARQUITECTURA

A. ALLANEGUI 
JOSÉ YARZA Y
FAUSTO GARCÍA 
MARCO

1954/
1955

B+321027

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

PRIVADA 
SUBVENCIONADA

10 %23 %67 %8 %39 %326 HAB.
( APROX. )

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE SAN JORGE. FASE II                                  Barrio de Delicias

SJ
II

PARCELACIÓN

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
NACIONAL

Equipo IDOM + Universidad Zaragoza: Eduardo Aragües, Juan P. Puy, Esther Gómez, Borja López, José Rubio, Julio Arechaga, Francisco García, Nerea Martínez, Ángela López, Carina 
Nocetti, Teresa Buil, Mª José Pueyo, Ignacio Pemán, Adela Alonso, Silvia Sainz, Mikel santos

TIPO P01

TIPO P02

TIPO P03

TIPO P05



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Estructura de cubierta de madera

Filtraciones. Obstrucciones en el canalón 
Elemento añadidos degradados

Falta de aislamiento

Fachadas
Degradación de revocos

Falta de aislamiento
Inadecuación de la carpintería

Desorden de elementos añadidos
Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades en los muros

Roturas de instalaciones y acometidas de
saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Viviendas de tamaño según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aeres y obsoletas

Degradación del espacio entre bloques y 
mobiliario urbano

Escasez de plazas de aparcamiento 

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reposición de cubierta sobre estructura de acero 
Reforma del canalón y nuevas bajantes
Reparaciones puntuales de tejados
Aislamiento térmico

Fachadas
Acabado con revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm)
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas
Instalación de ascensores

Habitabilidad
No se han previsto ampliaciones de viviendas.

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y ordenación de redes urbanas 
Reurbanización del Conjunto según la propuesta 
del Plano de Imagen Final
Propuesta de aparcamiento subterráneo en zonas 
libres

CONJUNTO DE SAN JORGE. FASE II                                  Barrio de Delicias

SJ
II



SITUACIÓN CLASIFICACIÓN DE LA EDIFICACIÓN IMAGEN FINAL

MODELO DE ASCENSOR

OBRA SINDICAL DEL 
HOGAR y ARQUITECTURA

A. ALLANEGUI 
FAUSTO GARCÍA 
MARCO

1954/
1955

B+3 9612

PROMOTORARQUITECTOAÑOS 
PRYTO/
CONST

Nº DE 
PLANTAS

Nº DE 
VIVIENDAS

Nº DE FINCAS

PÚBLICA 
SUBVENCIONADA

13 %20 %67 %1 %53 %94  HAB.

MODELO GESTIÓNOTROSASAL. FIJOSINACTIVOSEXTRANJEROS> 65 AÑOSPOBLACIÓN

CONJUNTO DE CORONEL REIG                                        Barrio de Casetas

CS

PARCELACIÓN

VIVIENDAS BARATAS 
SOCIALES DE DISEÑO 
REGIONAL

Equipo IDOM + Universidad Zaragoza: Eduardo Aragües, Juan P. Puy, Esther Gómez, Borja López, José Rubio, Julio Arechaga, Francisco García, Nerea Martínez, Ángela López, Carina 
Nocetti, Teresa Buil, Mª José Pueyo, Ignacio Pemán, Adela Alonso, Silvia Sainz, Mikel santos

TIPO P02M T. PLT  BAJA

TIPO P02M T. PLT S ALTAS

TIPO P01M T. PLT  BAJA

TIPO P01M T. PLT S ALTAS



LOS PROBLEMAS 
ACTUALES

Tejados
Filtraciones. Obstrucciones en el canalón 

Elemento añadidos degradados
Falta de aislamiento

Fachadas
Degradación de revocos

Suciedad de ladrillo visto
Falta de aislamiento

Inadecuación de la carpintería
Desorden de elementos añadidos

Falta de tendederos

Cimentación y estructura
No se han detectado problemas 

estructurales 

Humedades del terreno
Humedades en los muros

Roturas de instalaciones y acometidas de
saneamiento y agua

Instalaciones generales
Instalaciones comunes antiguas y 

degradadas

Accesos
Inadecuación de portales y escaleras
Desnivel entre planta baja y  terreno

Ausencia de ascensores

Habitabilidad
Viviendas de tamaño según normas

Consumo energético
Insuficiente aislamiento

Consumo de energías no renovables

Urbanización
Redes aeres y obsoletas

Degradación del espacio entre bloques y 
mobiliario urbano 

LAS SOLUCIONES 
FUTURAS

Tejados
Reforma del canalón y nuevas bajantes
Reparaciones puntuales de tejados
Aislamiento térmico

Fachadas
Reparación de revocos
Acabado con revestimiento impermeable
Aislamiento térmico (Coteterm y Fach. Ventilada)
Adecuación o doblado de la carpintería
Protección o sustitución de elementos añadidos
Instalación de tendederos

Cimentación y estructura
No se considera ninguna intervención en 
cimientos o estructura

Humedades del terreno
Drenaje exterior y ampliación de aceras
Renovación de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua

Instalaciones generales
Renovación de las instalaciones 
comunes del edificio

Accesos
Reforma y ampliación de zonas comunes
Rampas de acceso a plantas bajas
Instalación de ascensores

Habitabilidad
No se han previsto ampliaciones de viviendas.

Consumo energético
Aislamiento adecuado
Posible captación de energías renovables

Urbanización
Soterrado y ordenación de redes urbanas 
Reurbanización del Conjunto según la propuesta 
del Plano de Imagen Final

CONJUNTO DE CORONEL REIG                                        Barrio de Casetas

CS




	Creditos LIbro Zaragoza
	Nuevas Propuestas de Rehabilitacion Urbana de Zaragoza
	Portada- Capitulos 1 a 3
	Portada Libro CUIs
	Pg1 Libro CUIs
	Pg2 Libro CUIs

	Capitulos 4 a 9
	Capitulo 10- Contraportada
	OLANO Exposicion Hojas 1-2
	MAR Exposicion Hojas 1-2
	ARENILLAS Exposicion Hojas 1-2
	IDOM Exposicion Hojas 1-2
	Contraportada Libro CUIs



